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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Midgard 27 (769604-0786) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-08-13 och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-12 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ager fastigheten Midgard 27 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Véastmannagatan 85A-C och 87A-B. Bostadsrattsféreningen Midgard 27 byggdes ar 1901.
Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills 2024-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

55 lagenheter, bostadsratt
2 lagenheter, hyresratt

0 lokaler, bostadsratt

0 lokaler, hyresratt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF Skadeférsakring AB. | forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2018-05-08. Enligt faststalld réstldngd deltog 21
medlemmar med rostratt.

Styrelsen har utgjorts av:

Anna L&of Ordférande

My Ahlberg Ledamot

Michael Ryderfelt Ledamot

Christian Swed Ledamot

Ake Ljungdalen Ledamot (t.0.m. 2018-09-12)
Petra Reich Suppleant

Wilhelm Behrman Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB, vald vid fﬁreningsstémman./?
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Valberedningen har utgjorts av Paula Nordberg och Line Ryderfelt.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgérd
1986-88 Omlagt tak, omfattande fasadrenovering, nya vatten-och avloppsstammar,
elstigar och ventilation

1994 Fjarrvdrmeanlaggning

2005 En ny tvattmaskin

2009 Tva nya tvattmaskiner, tva torktumlare, mangel samt torkskap
2014 Ommalning yttertak

2014/2015 Ommalning trapphus

2015 Fdnsterrenovering

2017 Renovering hyresratt samt hiss 85A-B

2018 Renovering hissar 85C, 87A-B

2018 Automatisk belysning i kéllare

2018 Dranering av inre och yttre gard samt totalrenovering av markplan,

ny stensattning m.m.
For mer detaljerad information hanvisas till forenings underhalisplan.

Avgifterna sénktes senast 2015-01-01 med 10 procent. Under 2019 planerar féreningen
ingen ytterligare avgiftsférandring.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret
Styrelsen har fortsatt arbetet med renoveringen av foreningens hissar och tva gardar.

Renoveringarna har finansierats av féreningens innehavda likvida medel och kommer
saledes inte att medféra nagon avgiftshéjning.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 82 st. Under aret har 6 st. tillkommit samt 6 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 82 st.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av Driftia AB.

Flerarsoversikt (tkr)

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1627 1669 1707 1719 1871
Res. efter fin.poster -7 730 -2 135 -1 019 -1 964 -1 239
Soliditet 99% 99% 99% 99% 99%

ﬁ
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Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre  Kapital- Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall tillskott resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 50137458 25687278 307160 2472569 -5191087 -2135192
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Férandring av fond
for yttre underhall 306 000 -306 000
Balanseras i ny
rékning 2135191 2135192
Arets resultat -7 729 781

Belopp vid
arets utgang 50137458 25687278 613160 2472569 -7632278 -7729781

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
78 910 465 -15 362 060

Resultatdisposition

Fdrslag till resultatdisposition Belopp i kr
Balanserat resultat -7 632 279
Arets resultat -7 729 781
Totalt -15 362 060
Avsattning yttre fond 306 000
Balanseras i ny rékning -15 668 060
Summa -15 362 060

/A
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1627 657 1 668 666
Ovriga rérelseintikter - 50 259
Summa rérelseintékter 1627 657 1718 925
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -8 578 755 -2 975 527
Ovriga externa kostnader 4 -23 924 -123 280
Personalkostnader och arvoden 5 -117 752 -117 689
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -669 084 -669 084
Summa rérelsekostnader -9 389 515 -3 885 580
Rorelseresultat -7 761 858 -2 166 655
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5368 -
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 27 154 32 302
Réantekostnader och liknande resultatposter -445 -838
Summa finansiella poster 32077 31464
Resultat efter finansiella poster -7 729 781 -2 135191
Resultat fore skatt -7 729 781 -2 135191
Arets resultat -7 729 781 -2135192
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byaggnader och mark 6 59 459 841 60 128 925
Inventarier, maskiner och installationer 7 = -
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 459 841 60 128 925
Summa anldggningstillgangar 59 459 841 60 128 925
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5630 448
Ovriga fordringar 40538 2082
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 203 590 195 609
Summa kortfristiga fordringar 249 758 198 139
Kassa och bank 8

Kassa och bank 4451 115 11 892 609
Summa kassa och bank 4451 115 11 892 609
Summa omsattningstillgangar 4700 873 12 090 748
SUMMA TILLGANGAR 64 160 714 72219673
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 824 736 75824 736
Fond for yttre underhall 613 160 307 160
Kapitaltillskott 2 472 569 2 472 569
Summa bundet eget kapital 78 910 465 78 604 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 632 279 -5191 087
Arets resultat -7 729 781 -2 135192
Summa fritt eget kapital -15 362 060 -7 326 279
Summa eget kapital 63 548 405 71278 186
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 232 353 557 524
Skatteskulder 3901 11 326
Ovriga skulder - 1920
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 376 055 370 717
Summa kortfristiga skulder 612 309 941 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 160 714 72219673

7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Expansionskarl och flakt 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. o

%4
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2018 2017
Arsavgifter 1453 558 1437 402
Hyror 166 589 213141
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 7510 18 123

1627 657 1 668 666

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskotsel 21773 43 200
Stadning 70 002 69 600
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 624 26 303
Tradgardsskotsel 9480 742
Snorgjning 21312 -
Reparationer 91 628 279 897
El 79 767 65478
Uppvarmning 604 248 575 516
Vatten 68 186 68 876
Sophamtning 86 519 90 906
Forsékringspremie 68 933 67 395
Tomtrattsavgald 476 700 476 700
Fastighetsavgift bostéader 76 209 74 955
Ovriga fastighetskostnader 7678 51 798
Kabel-tv/Bredband/IT 14 408 17 061
Férvaltningsarvode ekonomi 88 282 86 005
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5938 1:213
Panter och éverlatelser 6 191 21 895
Juridiska atgarder 2175 4 250
Ovriga externa tjanster 9 983 11 575

1832 046 2 033 365

Underhall
Hyresratter - 278 961
El 222 550 -
Hissar 1421 291 508 625
Byggnad 118 689 103 440
Gard 4984 179 51 136
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8 578 755 2975 527
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Porto / Telefon 7 255 7 592
Konsultarvode - 99 688
Revisionarvode 16 669 16 000
Summa 23924 123 280

Y
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2018 2017
Styrelsearvode 89 600 89 600
Sociala kostnader 28 152 27 776
Ovriga personalkostnader - 33
117 752 117 689
Foéreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 60 257 750 60 257 750
-Ombyggnad 2 962 606 2 962 606
-Mark 1421 800 1421 800
64 642 156 64 642 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 513 231 -3 844 147
-Arets avskrivning enligt plan -669 084 -669 084
-5 182 315 -4 513 231
Redovisat vdrde vid arets slut 59 459 841 60 128 925
Taxeringsvarde
Byggnader 41 000 000 41 000 000
Mark 61 000 000 61 000 000
102 000 000 102 000 000
Bostader 102 000 000 102 000 000
102 000 000 102 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 218 294 218 294
218 294 218 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -218 294 -218 294
-218 294 -218 294

Redovisat virde vid arets slut

77
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2018-12-31 2017-12-31

Sparkonto 3216 140 8 764 485
Avrakningskonto Fastighetségarna 1234 975 3128 124
Summa 4451115 11 892 609
Ovriga noter
Not 9 Stillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddérmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter - -
Not 10 Eventualforpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

7
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Underskrifter

Stockholm 2019-4 -

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2019-GY -2 ¢

Sy

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
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Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Midgéard 27, org.nr 769604-0786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Midgard 27 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ér nodvéndig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilléimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och
dndamadlsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag ldimpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten. .,

%
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e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Midgard 27 for &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 Ovrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

¢  pd nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder
eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r foérenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019-(7Y-£ ¢

[ 2t
Per Engzell

Auktoriserad revisor



