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Forvaltningsberittelse 2014

Styrelsen for Brf Midgérd 27, 769604-0786 far harmed avge arsredovisning fér 2014, féreningens
fiortonde rikenskapsar.

Information om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Midgard 27 i Stockholms kommun. Byggnaderna &r ursprungligen
uppforda under 1900/01. De har totalrenoverats &r 1986/87 med nya vatten- och avloppsstammar
och ny el. Féreningen kdpte i slutet av 2001 fastigheten av Familjebostéder.

Foreningen har 57 st idgenheter (boarea 3720 kvm) varav fyra stycken ar hyresratter. Fastigheten &r
byggd pa en tomtratt. Byggnaderna bestdr av tvd sammanbyggda flerbostadshus mot gata med fem
¥&ningar samt tvd sammanbyggda flerbostadshus mot gérd med fyra vaningar. Det finns dessutom
tva stycken gérdar och fyra stycken hissar.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via IF Skadeforsakring AB, forsékringsnummer SP279335.3.2. 1
forsakringen ingar dven Anticimex fullserviceavtal samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 0,25% av anskaffningsvardet. Avskrivningar pa inventarier
gors med 10% av anskaffningsvardet. Avsattning till Yttre fond sker enligt féreningens stadgar med
0,3% av taxeringsvardet.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har en varstidning samt en hoststadning genomférts med god narvaro. FOr mer
information géllande féreningen vanligen se Vdlkomsthaftet.

Underhallsplanen skdts enligt plan. Under aret har trapphus 85A och 858 renoverats med ommalning
och nya armaturer, och yttertaket till samtliga av foreningens hus har mélats om. Vidare har
belysningen gjorts om i samtliga killarlokaler. Den obligatoriska ventilationskontrollen har fortsatt
under aret och avslutas under 2015. Foreningen har dven paborjat ett projekt med att se éver och
renovera vara innergdrdar. Under aret har féreningen ocksé bytt leverantdr avseende hisskotsel samt
fastighetsskotare. Under forsta kvartalet 2015 har trapphus 85C samt 87A och 87B renoverats. Under
andra och tredje kvartalet 2015 planeras fér ommalning av féreningens fonster.

Under aret har tva andrahandsuthyrningar godkénts av styrelsen. Ingen andrahandsuthyrning (eller
férsaljning) godkanns till juridisk person.
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In- och uttrade av medlemmar
Under riakenskapsaret 2014 har 6 Sverlatelser skett, med ett genomsnittligt pris pd 79.973 kr per
kvm.

Lght Séljare Kopare ' Kvm
601 Nelldal Ahlberg/ Bergqvist 85
608 Bernett/ Bang Hoffman Walldén 54
616 Undin Jansson/ Akervall 53
617 Stern Bergkvist 39
627 Valldor/ Borschos Jungdalen 89
643 Ljungblad Johnsson 47

Vilkomna till féreningen!

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2014-05-13 haft féljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter:

Beatrice Terling, 624

Tomas Kordelius, 621

Johanna Bjurling, 645

Suppleanter:

Willhelm Behrman, 638

Lidia Pixell, 630

Petra Reich Zackrisson, 610

Féreningens styrelse héll 10 stycken protokollférda moten under rakenskapsaret.

Revisor

Ordinarie revisor: Extern revisor Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB, vald vid féreningsstamman.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Fastighetsagarna Stockholm.

Teknisk forvaltning
Den tekniska férvaltningen har under rékenskapsaret skotts av Driftia Férvaltning AB.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma holls 2014-05-13.

Extra féreningsstdmma holls 2014-06-16

Ordinarie féreningsstamma kommer hallas i maj 2015/
7
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Ekonomi

Under 2014 har féreningens genomfort ett flertal stérre underhalisprojekt och kostnaderna for dessa
speglas i foreningens resultat for aret. Dartill har nya redovisningsregler lett till att avskrivningar pa
byggnader har fyrdubblats vilket ytterligare bidrar till en sdnkning av arets resultat. Avskrivningarna
paverkar dock inte foreningens likviditet och planerade underhallsprojekt planeras inte att leda till

nagra avgiftshojningar.

Flerarsoversikt (kr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 1870511 2023991 2123871 2127 563 2240454
Res. f. avskrivningar -658 687 176 439 320177 409 905 463 534
Arets resultat -1238 846 -17 677 47 928 -1440 -118 786
Kassa och bank 7 016 513 7 466 528 4 994 082 657 822 3368042
Langfristiga skulder 0 0 0 1 000 000 10 700 000
Balansomslutning 69397213 70531019 68 186 317 64 032 526 66 615 600
Fond for yttre underhall 1451634 1172634 953 634 734 634 815 634
Soliditet 99,4% 99,3% 99,2% 97,5% 83,0
Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Arets resultat -1238846
Balanserat resultat -2113508
Totalt -3 352354
Disponeras for:
Aterféring fran fond for yttre underhall -726 634
Avséttning till yttre fond, 0,3% av'taxeringsvdrdet 279 000
Balanseras i ny rakning -2.904 720
Summa

-3352354
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomséttning 1 1870 511 2023 991

Ovriga rérelseintakter 2 9970 179

Summa rorelseintékter 1880 481 2024 170

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 807 539 -1841737

Underhallskostnader 4 -726 634 -

Personalkostnader 5 -4 995 -5 994

Avskrivningar -687 998 -250 749

Summa rérelsekostnader -3 227 166 -2 098 480

Roérelseresultat -1 346 685 -74 310

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 107 839 57177

Réntekostnader och liknande resultatposter - -544

Summa finansiella poster 107 839 56 633

Resultat efter finansiella poster -1 238 846 -17 677

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1238 846 -17 677

Skatter

Arets resultat -1 238 846 -17 676

/f{
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5(11)

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 62 136 172 62 805 251
Maskiner, inventarier och installationer 7 - 18 919
Summa materiella anlédggningstillgangar 62 136 172 62 824 170
Summa anlidggningstillgangar 62 136 172 62 824 170
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -2 225 -
Ovriga fordringar 93 825 99 489
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 928 140 832
Summa kortfristiga fordringar 244 528 240 321
Kassa och bank 8

Kassa och bank 7 016 513 7 466 528
Summa kassa och bank 7016 513 7 466 528
Summa omsiittningstiligangar 7 261 041 7 706 849
SUMMA TILLGANGAR 69 397 213 70 531019
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 48 812 586 48 768 496
Upplatelseavgifter 19 568 350 19 489 440
Fond f&r yttre underhall 1451634 1172634
Kapitaltillskott 2 472 569 2472 569
Summa bundet eget kapital 72 305 139 71903 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 113 508 -1816 832
Arets resultat -1 238 846 -17 676
Summa fritt eget kapital -3 352 354 -1 834 508
Summa eget kapital 68 952 785 70 068 631
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 92 746 68 492
Skatteskulder 128 631 137 067
Ovriga skulder -12 971 3791
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 236 022 253 038
Summa Kortfristiga skulder 444 428 462 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 397 213 70 531 019
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 25000 000 25 000 000
Summa stéllda sdkerheter 25000 000 25000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rdd om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebdara en bristande jdmférbarhet mellan
rakenskapséret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foéregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar !
Materiella anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade |
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (0,25%)
Ombyggnad 2% (2%)
Expansionskérl och flakt 10% (10%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placenngar
varderas till det 1&gsta av anskaffningsvéardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overforlng mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 1565 409 1707 950
Hyror 285 528 286 701
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15773 25742
Utdelning Brandkontoret 3 801 3 598
1870 511 2023 991
Not 2 Ovriga rorelseintdkter
2014 2013
Ovrigt 9 970 179
Summa 9970 179
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 35120 58 922
Stadning 78 538 61469
Tillsyn, besiktning, kontroller - 41 233
Tradgardsskotsel 2625 2900
Snéroéjning 3125 45 463
Reparationer 216 753 150 860
El 68 704 86 198
Uppvarmning 574 425 600 531
Vatten ' 57 388 58 745
Sophémtning 68 218 64 251
Foérsdkringspremie 64 183 54 560
Tomtréattsavgald 294 000 294 000
Fastighetsavgift bostader 64 501 64 130
Ovriga fastighetskostnader 23 585 43708
Kabel-tv/Bredband/IT 14 789 14 666
Revisionsarvode 15 000 15 000
Férvaltningsarvode ekonomi 80 996 79 244
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 431 4 931
Panter och 6verlatelser 15773 25742
Juridiska atgarder 65 526 30 994
Ovriga externa tjanster 63 859 44 190

1807 539 1841737
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Not 4 Underhall
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2014 2013
Gemensamma utrymmen 514 921 -
Ventilation 65 896 -
El 145 817 -
Summa 726 634 -
Not 5 Ldner, arvoden och sociala kostnader
: 2014 2013
Styrelsearvode 4 995 5994
4995 5994
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 60 257 750 60 257 750
-Ombyggnad 2 962 606 2962 606
-Mark 1421 800 1421 800
64 642 156 64 642 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 836 905 -1619 760
-Arets avskrivning enligt plan -669 079 -217 145
-2 505 984 -1 836 905
Redovisat varde vid arets slut 62 136 172 62 805 251
Taxeringsvérde
Byggnader 48 000 000 48 000 000
Mark 45 000 000 45 000 000
93 000 000 93 000 000
Bostader 93 000 000 93 000 000
93 000 000 93 000 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2014 2013
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 218 294 218 294
218 294 218 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -199 375 -165 771
-Arets avskrivning enligt plan -18 919 -33 604
-218 294 -199 375

Redovisat varde vid arets slut

18919
4
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2014 2013
Kassa 1775 1775
Sparkonto 6 654 469 6 548 438
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 360 269 916 315
Summa 7016 513 7 466 528
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 48 768 496 19489440 1172634 -1 816 832 -17 676 70 068 631
Disposition enligt
stdmmobeslut 279 000 -296 676 17 676
Arets resultat 44 090 78 910 -1 238 846 -1 238 846
Belopp vid arets
utgang 48 812 586 19 568 350 1 451 634 -2 113 508 -1 238 846
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
: 72 305 139 -3 352 355 68 952 784
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Underskrifter

Stockholm 2015- -5 - 0 6

Johanna Bjurling

jfwz% /L//\j

Beatrice Terling

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den 2015- {06

Z
//%Z et

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Tomas Kordelius

11(11)



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Midgard 27, org.nr 769604-0786

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Midgéard 27 for r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig fér att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om A&rsredovisningen pé&
grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att Arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfie ait
utforma granskningsatgérder som ar andamaéilsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stalining per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat  for  &ret  enligt  Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststalier
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens &verskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget il
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig s&kerhet uitala mig om
forslaget till dispositioner betraffande fdreningens dverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens Overskott eller
underskott har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &tgarder och foérhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om n&gon styrelseledamot ar
ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag har ven granskat
om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid
med  bostadsrattslagen,  &rsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tilirdckliga och andamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskott
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2015

Per Engzell
Auktoriserad revisor



