Engzells Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Midgard 27, org.nr 769604-0786

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Midgérd 27 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte inneh&lier vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som ar andamaélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den ¢évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fbreningens
finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resuitat  for  dret  enligt  &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Utéver min revision av 8rsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget tiil dispositioner betraffande
féreningens &verskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande fbreningens &verskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foéreningens Overskott eller
underskott har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av A&rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, tgarder och férhallanden i féreningen
fér att kunna bedéma om n&gon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat
om négon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
titlrdckliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskott
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 27 april 2016

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Midgérd 27, 769604-0786 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Midgard 27 i Stockholms kommun. Byggnaderna ar
ursprungligen uppférda under 1900/01. De har totalrenoverats ar 1986/87 med nya vatten-
och avloppsstammar och ny el. Féreningen kopte i slutet av 2001 fastigheten av
Familjebostader.

Foreningen har 57 st lagenheter (boarea 3 720 kvm) varav fyra stycken ar hyresratter.
Fastigheten &r byggd pa en tomtratt. Byggnaderna bestar av tva sammanbyggda
flerbostadshus mot gata med fem vaningar samt tva sammanbyggda flerbostadshus mot
gard med fyra vaningar. Det finns dessutom tva stycken gardar och fyra stycken hissar.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via |F Skadeférsakring AB, forsakringsnummer
SP279335.3.2. | férsakringen ingar dven Anticimex fullserviceavtal samt ansvarsférsakring
for styrelsen.

Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 0,25% av anskaffningsvardet. Avskrivningar pa
inventarier gors med 10% av anskaffningsvardet. Avsattning till Yttre fond sker enligt
féreningens stadgar med 0,3% av taxeringsvardet.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2015-05 -19
Ordinarie féreningsstamma fér rakenskapsaret 2015 kommer hallas i maj 2016.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2015-05-19 fram till Januari 2016 haft
foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter:
Tomas Kordelius, 621
Alexandra Akervall, 616
Esse Nilsson, 639

Oras Mistafa, 593

Suppleanter:

Willhelm Behrman, 638

Petra Reich Zackrisson, 610

From jan 2016 har Tomas Kordelius pa grund av flytt ldmnat sin post | styrelsen och Esse
Nilsson som Vice ordférande har 6évertagit rollen som ordférande fram till féreningsstamman
2016.

Féreningens firma tecknas av styrelsen tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB vald vid féreningsstamman.

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Fastighetsagarna
Stockholm.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Under 2015 har féreningen genomfért ett flertal underhallsprojekt och kostnaderna fér dessa
aterspeglas i arets resultat. Under 2016 planeras en renovering av innergardarna att
pabdrjas vilket kommer medféra stérre kostnader som kommer aterspeglas i resultatet.
Féreningen har dock en mycket god likviditet och den planerade renoveringen kommer inte
att leda till nagra avgiftshéjningar. | 6vrigt inga stérre framtida underhall eller
investeringsatgarder.

Avgifterna sénktes fran och med 2015-01-01 med 10 procent.

Under 2016 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Véasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har en varstadning samt en héststadning genomférts med god narvaro. Fér mer
information géllande féreningen vénligen se Valkomsthaftet.

Underhallsplanen skéts enligt plan. Under aret har trapphus 87A och 87B renoverats med
ommalning och nya armaturer, och fénstren till samtliga av féreningens hus har malats om.
Vidare har nya kodlas installerats i tva av férenings portar. Den obligatoriska
ventilationskontrollen har fortsatt under aret och avsiutades under 2015.

Foreningen har fortsatt med planeringsarbetet med att under narmsta tiden renovera vara
innergardar. Under féregaende ar bytte féreningen leverantor avseende hisskétsel samt
fastighetsskoétare och har under ar 2015 varit néjda med dessa leverantérer. Under férsta
kvartalet 2016 har féreningen utfort en stamspolining av samtliga lagenheter. | 6vrigt har inga
storre atgarder vidtagits, férening har som dndamal att till hésten 2016 pabérja renoveringen
av innergardarna.

Under aret har fyra andrahandsuthyrningar godkénts av styrelsen. Ingen
andrahandsuthyrning (eller férsaljning) godkanns till juridisk person.

Medlemsinformation

Under rakenskapsaret 2015 har 7 6verlatelser skett, med ett genomsnittligt pris pa 95.415 kr
per kvm.

|Lght Sdljare Kopare Kvm
590 Kindvall Legefors 33
606 Alanko Grondstedt/Lissol 40
624 Terling Dahlgren/Bengtsson 85
614 Eklund Lilieberg/Knapp 83
617 Bergkvist Hedstrém 39
621 Kordelius/Skold Wahlgren 85
641 Danielsson Jorgensen 39

Vilkomna till foreningen!

/7
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Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetségarna Service

Stockholm AB.

Den tekniska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Driftia Forvaltning AB.

Flerarsoversikt

2015 2014
Nettoomsattning 1719013 1870 511
(tkr)
Resultat efter -1963 726 -1 238 846
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 99% 99%

Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad

Overféring till Fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande

2013 2012
2024170 2123871
-17 676 47 928
99% 99%
-2 904 721
-1 963 726
-4 868 447
-1 131 162
279 000
-4 016 295

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

sid 3(10)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséattning 1 1719013 1870 511
Ovriga rérelseintakter 2 120 9970
Summa rorelseintikter 1719 133 1880 481
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3011 127 -2 475992
Ovriga externa kostnader 4 -19 238 -58 181
Personalkostnader och arvoden 5 -25 267 -4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -669 079 -687 998
Summa rorelsekostnader -3724 711 -3 227 166
Rorelseresultat -2 005 578 -1 346 685
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 48 457 107 839
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 605 -
Summa finansiella poster 41 852 107 839
Resultat efter finansiella poster -1 963 726 -1 238 846
Resultat fore skatt -1 963 726 -1 238 846
Skatter
Arets resultat -1 963 726 -1238 846

77
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 61 467 093 62136 172
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 61467 093 62 136 172
Summa anlaggningstiligangar 61467 093 62 136 172
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -2 225
Ovriga fordringar 59 418 93 825
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 156 165 899
Summa kortfristiga fordringar 220 574 257 499
Kassa och bank 8

Kassa och bank 5759 364 7016 513
Summa kassa och bank 5759 364 7016 513
Summa omsittningstillgangar 5979 938 7274012
SUMMA TILLGANGAR 67 447 031 69 410 184
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 68 380 936 68 380 936
Fond fér yttre underhall 1 004 000 1451634
Kapitaltillskott 2 472 569 2 472 569
Summa bundet eget kapital 71 857 505 72 305 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2904 721 -2 113 508
Arets resultat -1 963 726 -1 238 846
Summa fritt eget kapital -4 868 447 -3 352 354
Summa eget kapital 66 989 058 68 952 785
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 121 086 92 746
Skatteskulder 71025 128 631
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 265 862 236 022
Summa kortfristiga skulder 457 973 457 399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 447 031 69 410 184
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar Inga Inga
Summa stallda sakerheter - -
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofériandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Expansionskarl och flakt 10% (10%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsaittning

2015 2014
Arsavgifter 1413720 1 565 409
Hyror 290 196 285528
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15 097 15773
Utdelning Brandkontoret - 3 801
1719 013 1870 511
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2015 2014
Ovrigt 120 9 970
Summa 120 9970
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 10 524 35 120
Stadning 68 400 78 538
Tradgardsskotsel 7741 2625
Snéréjning 9725 3 1285
Reparationer 310 588 216753
El 62 280 68 704
Uppvarmning 590 474 574 425
Vatten 59 268 57 388
Sophamtning 85 358 68 218
Forsakringspremie 63 627 64 183
Tomtrattsavgald 346 000 294 000
Fastighetsavgift bostader 65 879 64 501
Ovriga fastighetskostnader 55 099 18 392
Kabel-tv/Bredband/IT 18 219 14 789
Revisionsarvode 16 500 15 000
Forvaltningsarvode ekonomi 83 556 81427
Panter och overlatelser 15 106 15773
Juridiska atgarder 3 375 65 526
Ovriga externa tjanster 8 256 10 871
1879 975 1749 358
Underhall
Malning 926 425 514 921
Ventilation 5 65 896
El - 145 817
Byggnad 204 727 -
1131152 726 634
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3011127 2475992
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Porto / Telefon 3738 5193
Konsultarvode 15 500 52 988
Summa 19 238 58 181
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 19 997 4995
Sociala kostnader 5270 -
25 267 4995
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 60 257 750 60 257 750
-Ombyggnad 2 962 606 2 962 606
-Mark 1421 800 1421 800
64 642 156 64 642 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 505 984 -1 836 905
-Arets avskrivning enligt plan -669 079 -669 079
-3 175 063 -2 505 984
Redovisat virde vid arets slut 61 467 093 62 136 172
Taxeringsvarde
Byggnader 48 000 000 48 000 000
Mark 45 000 000 45 000 000
93 000 000 93 000 000
Bostader 93 000 000 93 000 000
93 000 000 93 000 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 218 294 218 294
218 294 218 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -218 294 -199 375
-Arets avskrivning enligt plan - -18 919
-218 294 -218 294

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Kassa och bank
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2015 2014
Kassa 1 Tith 1775
Sparkonto 5702 909 6 654 469
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 54 680 360 269
Summa 5759 364 7 016 513
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 68 380 936 1451634 -2 113 508 -1 238 846 68 952 784
Disposition enligt
stdmmobeslut -447 634 -791 213 1238 846
Arets resultat -1 963 726 -1 963 726
Belopp vid
arets utgang 68 380 936 1004 000 -2904 721 -1963 726
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
69 384 936 -4 868 447 66 989 058

Underskrifter
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Min/Var revisionsberéttelse har lamnats den 2016- 5% -.§ Z

Per Engze
Auktoriserad revisor






