Information till nyinflyttade, hyresgaster och maklare vid
formedling av ldgenheter i Brf Midgard 27

Styrelsen vill vdlkomna och underlatta for nyinflyttade till féreningen samt maklare genom
nedanstaende information! Vid ytterligare funderingar tveka inte att hora av er till oss via
brfmidgard27 @gmail.com, eller per brev i den grona brevladan pa garden. Styrelsen sammantrader

cirka 12 ggr/ar och behandlar alla underskrivna férslag, synpunkter och klagomal.

Adress Fastigheten Brf Midgard 27 finns pa Vastmannagatan 85A-C, 87A-B.
Styrelsens adress ar Vastmannagatan 85A, c¢/o “Den gréna ladan pa
garden”, 113 26 Stockholm. Hit skickas aven medlemskapsforfragan.

Andelstal Andelstalen justerades pa ordinarie féreningsstimma 2013. Grunden for
andelstalen ar dels en enhetlig bas, men ocksa tillagg for boarea, biarea,
och vaningsplan. Areauppgifter fran ekonomiska planen (2001). Separat
balkong-, terrass- och rokkanalsavgift. Andelstalen paverkades dven
marginellt nar foreningen under 2016 respektive 2017 upplat tva av sina
ursprungligen fyra hyresratter till bostadsratter.

Avgifter | arsavgiften ingdr vatten, varme och ComHems analoga tv-grundutbud
samt tillgang till tvattstuga och kallarférrad (uppmarkt med
lagenhetsnummer). Arsavgiften ar baserad pa andelstalen och betalas
manadsvis i férskott. Férfallodatum framgar av avin. Overlatelseavgift pa
2,5% samt eventuell pantsattningsavgift pa 1% av prisbasbeloppet betalas
av kdparen.

Balkong/Terrass Balkonger som dr sammanlankade till den utanpaliggande hissen tillhor
foreningen (raknas som loftgang). Balkongerna som ar byggda senare
(fribyggda) tillhor respektive lagenhet. De fribyggda balkongerna samt
terrasserna har en sarskild extra manadsavgift. Det finns dessutom en
brandbalkong i foreningen som inte far betradas i annat an nodfall (Igh
623). Bygglovet for balkong har 16pt ut, men stimmobeslut tilldter bygge av
fler balkonger. Balcona férlanger bygglov samt bygger balkonger i
foreningen.

For lagenhetsinnehavare som vill ha insynsskydd pa sina balkonger har
foreningen sedan lang tid tillbaka beslutat att dessa ska vara enhetliga i
vinrétt (ROD 3560-Y90R). Till exempel kan Amex Solsydd anlitas som sedan

tidigare har foreningens fargkod.

Barnvagnar Det ar forbjudet att stalla barnvagnar i trapphusen. De utgor hinder,
brandfara och forsvarar stadningen. Barnvagnsforvaring finns i portgangen
Vastmannagatan 87B, dar ”aktiva” barnvagnar kan stéllas. Vagnar som inte
anvands bor inte stallas har.
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Det ar krav pa brandvarnare. Kontrollera garna att din brandvarnare
fungerar med jamna mellanrum! Brandvarnaren bor placeras néra
sovrummen i taket och inte pa vagg.

Byggnaderna ar ursprungligen uppférda under ar 1899-1901, vilket gor att
lagenheterna innehar en typisk sekelskifteskaraktar. Fastigheterna
totalrenoverades ar 1986-1988 med bl.a. nya vatten- och avloppsstammar,
elstigar och ventilation, likval nytt tak och omfattande fasadrenovering.
Mindre renoveringar utfors I6pande och en underhallsplan har tagits fram
for att mojliggora l6pande renoveringar fram till 2027 (med medel fran
kassan). For genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver
aren se féreningens arsredovisning.

Foreningen har tva sammanbyggda flerbostadshus mot gata med fem
vaningar samt tva sammanbyggda flerbostadshus mot gard med fyra
vaningar. Det finns dessutom tva gardar och fyra hissar.

Fyra stycken cykelstall pa den storre garden och ett cykelrum i kdllaren
under 87B.

Arsredovisningar och stadgar finns publicerade pa brfmidgard27.org.

Denna hemsida bor endast anvdndas av medlemmarna, och darfor ber vi
maklare att inte lanka till denna. Ritningar, detaljplan och tidigare bygglov
finns pa Stadsbyggnadskontoret, Fleminggatan 4. Fastigheten Midgard 27
hette tidigare Midgard 15 respektive 16.

Foreningen ar skuldfri med mycket god ekonomi. Senaste arens underhalls-
och investeringsatgarder har finansierats genom kassan. Tva hyresratter
finns idag kvar vilket kan ses som en dold tillgang. Inga lokaler/butiker,
garage eller parkeringar finns i féreningen.

Ekonomisk och administrativ forvaltning (inklusive maklarbild) skots av
Fastighetsdgarna Stockholm AB. For fragor gallande avier eller pantsattning
vanligen kontakta kundservice @fastighetsagarna.se, telefon 08-617 76 00.

De enskilda ldgenheternas elkonsumtion ingar inte i arsavgiften.
Innehavaren ansvarar for stamledningarna for el endast fran lagenhetens
undercentral (proppskap). EImatare finns i respektive kallare; 20 A, 3-fasel.
Nyckel finns tillgdnglig hos styrelsen och fastighetsforvaltaren. Nya elstigar
1986-1988.

Fastighetsskotare for foreningen ar Driftia Forvaltning AB. Felanmalan
telefon 08-744 44 33 (8.00-16.00). For akuta atgarder efter klockan 16.00
pa vardagar samt helger 08-744 09 50.

For lagenhetsspecifika atgarder som ligger pa lagenhetsinnehavarens
ansvarsomrade debiteras lagenhetsinnehavaren. Det star innehavaren fritt
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att anvanda Driftia eller annan aktor for sddant som ligger utanfor
foreningens ansvarsomrade, se 11 § foreningens stadgar. Alla ingrepp ska
ske fackmannamassigt. Observera att lagenhetsinnehavaren behéver
styrelsens godkannande for icke akuta arenden innan de atgardas (vid akut
problem, t.ex. vid en vattenlacka, ska du hora av dig till var
fastighetsskotare direkt).

Foreningen har sedan lang tid tillbaka beslutat om enhetliga fargkoder vilka
ar foljande: VIT 1505-Y30R, GRON 5005-G80Y, ROD 3560-Y90R.

3-glas/isolerglas.

Bostadsrattsféreningen Midgard 27 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen i bostadshusen pa Vastmannagatan
85A-C och 87A-B. Foreningen férvarvade fastigheten 2001 fran
Familjebostader. Den dkta bostadsrattsféreningen Midgard 27 bestar av
totalt 57 lagenheter (1-3 ROK), varav tva stycken ar hyresratter.

Det hogsta beslutande organet i foreningen ar féoreningsstamman som halls
en gang per ar, kallad arsstamma. Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen eller revisor finner skal till det eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begéar det hos styrelsen (33-39 §§ i stadgarna).

Brf Midgard 27 ligger i stadsdelen Vasastaden i Stockholms kommun déar de
boende tillhér S:t Matteus forsamling.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If Skadeforsakringar.
Bostadsrattsinnehavaren bor skaffa bostadsrattstillagg till sin egen
forsakring.

| foreningen finns tva gardar, en storre mellan gatu- och gardshusen
respektive en mindre bakom gardshusen. | férrddet pa den stérre
garden finns grillar att lana.

Det finns sammanlagt fyra hissar. Trappuppgang 85A och 85B delar pa en
utanpaliggande hiss med undantag for lagenhet nr 591 (85B, 1 tr)
respektive nr 599 (85A, 1 tr).

| hyran ingar vatten, varme och ComHems analoga tv-grundutbud samt
tillgang till tvattstuga och kallarforrad. Lagenhetens elkonsumtion ingar
inte i hyran. Hyran betalas manadsvis i forskott. Férfallodatum framgar av
avin.

Hushallssopor slangs pa den storre garden i soprummet vid portgangen
85A alternativt i sopkérlen vid portgangen 87A. | soprummet finns dven en
behallare for matavfall. For 6vriga sopor (t.ex. glas, tidningar och
kartonger) hanvisas till atervinningsstationen. En narliggande
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atervinningsstation finns vid nedgangen till tunnelbanan
Karlbergsvagen/Vastmannagatan.

Informationsspridning inom féreningen sker genom anslagstavlorna i
portgangen 85A respektive 87A, samt genom hemsidan. En gang per ar
kallar styrelsen till arsstdamma. Dessutom kan ytterligare extrastammor bli
aktuella om det &r ndgot drende som maste tas upp under aret eller om
minst 10 % av medlemmarna ber om en stamma.

Juridisk person godkanns inte som medlem, inte heller som
andrahandshyresgast.

Rokkanalerna ar igenfyllda och skorstenarna avkapade sa det gar inte att fa
eventuellt kvarlamnade kakelugnar ater i bruk. Undantag i lagenheterna
630 och 643.

Det finns en kéllare under respektive hus (totalt 5 stycken). Varje ldgenhet
har nyttjanderatt till ett kallarforrad markerat med respektive
lagenhetsnummer.

Kallargangarna ska hallas fria fran l6sa féremal. Observera att bildack, gasol
och tandvatska inte bor forvaras i kallarutrymmen pa grund av brandrisken.
Forraden bor dven kontinuerligt rensas for att minska brandbelastningen.

Vidare bor inget atbart férvaras i kéllaren for att unika problem med rattor.

Vid lagenhetsbyte maste den nya hyresgasten forst godkannas av styrelsen.

Internt i foreningen anvands den ursprungliga lagenhetsnumreringen som
stracker sig mellan 596 och 645. Detta nummer star pa respektive ytterdorr
och anvands pa exempelvis stammor. Externt anvands numrering enligt det
nationella lagenhetsregistret som stracker sig mellan 1101 och 1502.

Namnet pa ytterdorren och i trapphuset dndras av styrelsen. Skicka garna
ett mejl till styrelsen med 6nskemal pa namn.

For boendeparkering se www.stockholm.se/boendep. Vastmannagatan

stddas en gang i veckan pa dagtid.
Ritningar finns pa Stadsbyggnadskontoret, Fleminggatan 4.

Bostadsrattsinnehavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i
lagenheten utan tillstand fran styrelsen (11 §, stadgarna). Som véasentlig
forandring raknas bl.a. forandring som kraver bygglov eller innebéar andring
av ledning for vatten, avlopp eller varme. Det inkluderar dven borttagande
av tidstypiska detaljer, sasom kakelugn eller stuckatur. En forandring far
aldrig innebéara bestaende oldgenheter for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder ska utforas pa ett fackmannamassigt
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satt. Dessutom svarar bostadsrattsinnehavaren for att nédvandiga
myndighetstillstand erhalls (12 §, stadgarna). Vid eventuell borttagning av
vaggar kravs dessutom bygganmalan/-lov av Stadsbyggnadskontoret, likasa
ventilation eller avloppsflytt.

Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for skador som uppkommer och
foreningen har ratt att vidta nodvandiga atgarder pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad (BRL kap 7). Enligt 11 § i stadgarna
ansvarar bostadsrattsinnehavaren dessutom for atgarder som vidtagits av
tidigare bostadsrattsinnehavare sdsom reparationer, underhall,
installationer m.m. GI6m inte att varsko dina grannar om du tror att det blir
bullrigt! Se dven separat Renoveringsdokument — Rad och anvisningar vid
renovering.

Det finns ingen regel som sager att hyresvarden maste renovera
lagenheten efter ett visst antal ar. Hyresvarden har dock skyldighet att byta
eller atgarda sadant som har gatt sénder vid normalt slitage.
Hyresrattsinnehavaren kan fa lov att sjalv utfora renoveringsarbeten i sin
lagenhet efter godkdnnande av styrelsen (t.ex. ommalning eller

tapetsering). Tank dock pa att hyresrattsinnehavaren kan bli
ersattningsskyldig for skador eller onormalt slitage av ldagenheten. En
grundregel ar att ldgenheten ska [amnas i samma skick som vid tilltradet,
forutom normalt slitage.

Rokning ar inte tillaten i fastighetens gemensamma utrymmen med
undantag for gardarna (dock inte direkt utanfor fonstren). Slang inte heller
fimpar pa garden, fran balkongen eller utanfér porten.

Extern stadfirma stadar trapphusen. Gemensam vdr- och héststédning ddr
samtliga medlemmar férvéntas medverka.

Tomtratt ar en besittningsratt till mark. Tomtratten innebar att foreningen
hyr mark fran Stockholms stad. For tomtratten galler stadsplan 0180-7776A
faststalld 1988. Tomtratten till fastigheten Midgard 27 ar asatt typkod 320.
For en tomtratt betalas en arlig avgift som kallas for en tomtrattsavgald.
Avgilden baseras pa taxeringsvardet for marken. Foreningen betalar 476
700 kr per ar for Brf Midgard 27, vilken dndrades senast 2015 for
ytterligare en tioarsperiod.

Kommunen beslutar om eventuell héjning och styrelsen har valt att inte
spekulera kring denna till méklare/spekulanter, kontakta i sa fall
Stockholms Stad. Frikdpspriset dr 100 procent av marktaxeringsvardet
vilket gor att det idag ar mer férdelaktigt att betala avgélden an att ta [an
pa frikbpspriset. | Stockholms kommun finns det 900
bostadsrattsforeningar i flerfamiljshus som har tomtratt.
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Fastigheten ar ansluten till ComHem. Notera att endast det analoga tv-
grundutbudet ingar i avgiften/hyran.

Hjalp till att halla snyggt i trapphus och entréer. Har far heller inga féremal
forvaras sdsom dorrmattor eller barnvagnar. Att bryta mot dessa regler
medfor stor brandrisk, férsvarar utrymning om det brinner samt férhindrar
trappstadning. Utbryter brand och framkomligheten ar begransad blir den
boende som brutit mot brandféreskriften ersattningsskyldig.

For allas trivsel stor inte grannar med hég musik, dammsugning och andra
hoga ljud efter klockan 22.00. Informera grannar om du ska ha en fest som
kanske blir stérande. Grilla inte pa balkongen, oset smyger sig in i andras
lagenheter. Se separata trivselregler for gardarna.

| kdllaren i trappuppgang 85C. Den gemensamma tvattstugan har tre
tvattmaskiner (2005, 2009), tva torktumlare (2005), ett torkskap (2009) och
en mangel (2009). Tvattstugan kan nas med hiss eller fran den mindre
garden. Hall rent och snyggt, och se tvattstugereglerna som sitter i
tvattstugan. En laskolv per lagenhet, tva nycklar per laskolv. Om
innehavaren tappar bort sina nycklar/laskolv meddelas styrelsen. Nya
nycklar/laskolv bestélls fran Storstadens Las. Innehavaren star da for alla
kostnader.

Det finns ingen mojlighet i dagsldget att bygga balkongdérrar/uteplatser pa
gardarna for de lagenheter som befinner sig pa bottenvaningen. Motion
om uteplatser har blivit nedrostad pa atskilliga stammor.

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke (15 §, stadgarna). Om sadant inte foreligger kan
atgarder vidtas, se foreningens stadgar 19-26 §§. Observera att dgaren har
det fulla ansvaret for lagenheten dven under en eventuell
uthyrningsperiod. Tillstand beviljas normalt for kortare tidsbestamda
perioder och av sarskilda skal, t.ex. resor eller studier. Vid
andrahandsuthyrning vanligen fyll i féreningens sarskilda blankett fran
hemsidan och lagg i den Grona Ladan pa garden. Notera att juridisk person
inte godkdanns som andrahandshyresgast.

Vatten/avlopp anslutet till kommunens nat. Vattnet &r mjukt vilket kan
vara bra att kdnna till vid anvandandet av disk- och tvattmaskin.

Lagenhetsinnehavare som ar i behov av att stdnga av vattnet ska i god tid
kontakta styrelsen som lagger ett uppdrag till féreningens fastighetsskotare
att bista vid avstangningen. Observera att ni som bostadsrattsinnehavare
sjalva far bekosta de timmar som fastighetsskotaren debiterar for arbetet.

Gemensam ventilation installerad 1986-1988 med mekanisk franluft dar
centralen sitter pa vinden. Tilluften sker genom sjalvdrag fran gardarna.
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Observera att motordriven flakt inte far kopplas till den centrala
ventilationen da den trycker in matos och ljud hos grannarna.
Lagenhetsinnehavaren ansvarar for ventilationen inne i lagenheten enligt
11 § i stadgarna (dock inte for den gemensamma ventilationen).

Varme Gemensam fjarrvarme. For ansvarsfordelning mellan féreningen och den
enskilde bostadsrattsinnehavaren v.g. se 11 § i stadgarna.

Berérda lagar samt féreningens stadgar har alltid foretréde.
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