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Forvaltningsberittelse 2011
Styrelsen for Brf Midgard 27, 769604-0786 far harmed avge arsredovisning for 2011, foreningens
elfte rakenskapsar.

Allmiint om verksamheten
Fareningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Féreningen dger fastigheten Midgard 27 i Stockholms kommun. Byggnaderna ar ursprungligen
uppforda under 1900/01. De har totalrenoverats &r 1986/87 med nya vatten- och avloppsstammar
och ny el. Féreningen kdpte i slutet av 2001 fastigheten av Familjebostader.

Féreningen har totalt 53 lagenheter (boarea 3302 kvm) varav fem stycken &r hyresrétter (boarea
234kvm, 7%). Den totala arean for féreningen dr 4137 kvim, inklusive trapphus, yttervaggar m.m. Den
oinredda vinden i gardshusen samt de fem killarna ar inte medraknade.

Fastigheten 4r byggd pd en tomtritt. Byggnaderna bestar av tvd sammanbyggda flerbostadshus mot
gatan med fem vaningar ovan mark med inredd vind och kallare, samt tva sammanbyggda
flerbostadshus mot garden med fyra vaningar ovan mark med kéllare och oinredd vind. Det finns
dessutom tva stycken gérdar och fyra stycken hissar.

Fastigheten &r fullviardeférsdkrad hos If Skadeforsakringar, forsdkringsnummer N0O00652-3138-10.
Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm, medlemsnummer 33814,

Avskrivningen pa fastighete motsvarar 0,25% av anskaffningsvardet. Avskrivningar pa inventarier
gbrs med 10% av anskaffningsvirdet. Avsattning till Yttre fond sker enligt féreningens stadgar med
0,3% av taxeringsvirdet.

Aktiviteter

Féreningens styrelse h6ll 13 stycken protokoliférda maten under riakenskapsaret. Under aret har en
var- respektive en haststidning genomfirts med god narvaro. Ett antal informationsbrev har delats
ut till medlemmar och hyresgaster.

Under aret har tva hyresratter upplatits vilket totalt har inbringat 7,2 miljoner kr till foreningens
balansrakning. Det har ocksa inneburit vissa kostnader samt ett visst intaktsbortfall som reflekteras i
resultatrdkningen.

Under forsta kvartalet 2011 har rdvinden ovan gardshusen salts i enlighet med beslut pd
extrastimma i januari 2010. Forséljningen inbringar 5.140.000 kronor till féreningen.

Under &ret har en stamspolning av samtliga koksstammar genomforts. Det har dven skett ett partiellt
byte av elslingor pa taket.

En underh3lisplan har upphandiats frén Fastighetsdgarna som under varen har besiktigat féreningens
fastighet. Den firdiga underhalisplan forvantas levereras under frsommaren.

0KVn kommer behova goras om under 2013 efter att det har byggts nya lagenheter pa vinden i
gardshuset. En OVK av gathuset kommer dé dven att géras déa renoveringar av flera lagenheter har
skett.

Yiterligare en balkong har blivit klar under 2011. Darmed har féreningen 28 balkonger i 25
lagenheter, samt de balkonger som den utanpaliggande hissen ansluter till.

Under &ret har en andrahandsuthyrning godkants av styrelsen ({dgenhet 590).

Foreningens fastighetslan och nyckeltal 20111231

Bank Linenummer | Ldn 10-12-31 | Ldn 11-12-31 | Bindningstid Rénta

Swedbank | 265503618 300.000 Avslutat - -

Swedbank [ 265503611 5.200.000 Avsiutat 2 -

Swedbank ! 265673967 5.200.000 1.000.000 3 man (12-06-28) | 3,165% 4
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Foreningens avgift &r pd 577 kr per bostadsratts-kvm och dr, medan hyran &dr 1376 kr per hyresratt-

kvm och ar.

In- och uttrade av medlemmar

Under rikenskapsaret har 7 dverlitelser och tvd upplatelser skett, med ett genomsnittligt pris pa

56013 kr per kvm.

Lght Siljare Kopare Kvm
640 Bender Gronberg 53
637 Ohlin Grondhius/ de Vries 77
629  Brf Midgard 27 Edenfelt/ Holst 81
629  Edenfelt/ Holst Holmgren/ Rdine 81
627 Larsson/ Netteibladt Valldor/ Borschos 74
617  Ermling Stern 39
611  Brf Midgard 27 Lindén 54
598  Alberyd Petersson 42
597  Andersson/ Backlund Mahari 52|

Vilkomna till féreningen!

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstaimma 2011-05-26 haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledamater:
Cecilia Kordelius Skdld, 621
Ulrika Hjellstrom Nitsson, 607

Henrik Soderberg, 610 (avgatt under aret)

Beatrice Terling, 624

Line Ryderfeldt, 595 {avgatt under aret)

Suppleanter:
Ingela Hageman, 636
Willhelm Behrman, 638

Revisor

Ordinarie revisor: Extern revisor Jan Erik Satvelin, Safvelins Revision AB.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm.

Teknisk forvaltning

Den tekniska férvaltningen har under rikenskapséret skotts av Jensen Fastighetsskotsel, org nr

556588-7137.

Foreningsstamina

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2011-05-26.
Ordinarie féreningsstimma kommer hallas i maj 2012.
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Disposition av bolagets vins eller forlust

_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1425320
Arets resultat -1 440
Totalt -1426 760
Disponeras for
Avsittning till yttre fond, 0,3% av taxeringsvardet 219 000
Balanseras i ny rakning -1 645760
Summa -1 426760

Vad betriffar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
Belopp i kronor om inget annat anges.
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Resultatrdakning

5(12)

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 2127 683 2 240 454
2127 563 2240454
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 717 659 -1 734 870
Planerat underhall 3 - -42 040
Ovriga externa kostnader 1 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -241 8556 -322 572
Rorelseresultat 168 050 140 972
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter 4 11 887 718
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -181 377 -2680 476
Resultat efter finansiella poster -1 440 -118 786
Resultat fore skatt -1 440 -118 786
Arets resultat -1 440 -118 786
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 G3 140 034 62 981 285
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 86 127 119 731
63226 161 683101 016
Summa anliggningstillgangar 63 226 161 63 131 016
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3516 1336
Ovriga fordringar -173 67 444
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 145 200 77 782
148 543 146 542
Kassa och bank 9 857 822 3368042
Summa omsittningstillgangar 806 365 3514 584
SUMMA TILLGANGAR 64 032 526 66 615 600
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Balansrakning

7012)

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 2472 569 2 472 569
Insatser 45 549 367 43 389 414
Upplatelseavgifter 15128 069 10 147 522
Fond for ytire underhall 734 634 815634
63 884 639 56 825 139
Fritt eget kapital
Batanserad vinst eller forlust -1 425 320 -1 423 346
Arets resultat -1440 -118 786
-1 426 760 -1 5642 132
Summa eget kapital 62 457 879 55283 007
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 1 000 000 10 700 000
1 000 000 10 700 000
Kortfristiga skulder
Farskolt fran kunder 119 119
L.everantéraskulder 130 209 206 952
Skatteskulder 136 687 135 097
Ovriga skulder 13490 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 294 142 290 425
574 647 632 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 032 526 86 615 600
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Stallda panter fér fastighetslan 25 000 000 25 060 Gog
Summa 25 000 000 25 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad frin Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar

Anidggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas p& motsvarande sétt till anskaffningsvéarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivhingsunderlaget utgdrs av anskaffningsvérdet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0,25
-Ombyggnad 2
-Maskiner 10
-Inventarier 20
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter

Fond for yttre underhall

Avsattning tili och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisnhing av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tiligdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skait

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

~

¢
Con
i

J

5

14
U

@



Brf Midgard 27
769604-0786

Nofter

Not 1 Nettoomsittning

9(12)

2011 2010
Arsavgiiter 1738 851 1727 718
Hyror 372 999 506 7381
Panter & Overtatelser 11980 -
Ovriga intakter 3.733 5 955
Summa 2127 563 2 240 454
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel 43 101 40155
Stadning 64 435 64 444
Hissskoétsel och Ventilationskontroli 3760 5755
Ovrig kostnad Fastighetsskétse! 8822 613388
Tradgardsskotsel 1563 12 325
Snéskottning 12 694 10 630
Reparationer 201 342 110 779
£l 93 605 95 443
Uppvarmning 522 322 530 540
Vatten 55212 51 380
Sophamtning 68 395 74 418
Forsakringspramier 41784 39 138
Fastighetsskatt 69 006 67 681
Tomtrattsavgald 294 250 294 Q00
Ovriga fastighetskostnader 2 301 22 646
Kabel TV 13 966 13 663
Styrelsearvoden 6 993 4 995
Revisionsarvoden 15625 11719
Juridiska arvoden 15 150 40 375
Férvaltningsarvode 74 996 72 980
Maklararvode 55 100 =
Extra debiteringar - 16 268
Panter & Overlatelser 11 981 -
Konsult 1650 71454
Ovriga driftskostnader 39 606 22 684
Summa 1717 659 1734 870
Anstallda, foreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall
-Installationer - 13 666
-Bostader - 18 687
-Hissar - 9687
Summa - 42 040
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Not 4 Rinteintdkter och liknande resultatposter

10(12)

Ranteintakter 11 887 690
Réanteintikter skattefria - 28
Summa 11 887 718
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2011 2010
Rantekostnader tit kreditinstitul 181 377 260 066
Ovriga finansiella kostnader - 410
Summa 181 377 260 476
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 237 918 237 918
237 918 237 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -118 187 -84 583
-Arets avskrivning enligt plan -33 604 -33 604
-151 791 -118 187
Redovisat véirde vid arets slut 86 127 119 731
Not 7 Byggnader och ombyggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 60 257 750 59 567 750
-Mark 1421 800 1421 800
-Ombyggnad 2 871993 3194 993
64 551 543 64 184 543
-Ingaende avskrivningar enl. plan -1 203 258 -914 290
-Arets avskrivningar -208 251 -288 968
-Utg. ackumulerade avskrivningar enl. plan -1 411 509 -1 203 258
Redovisat virde vid arets slut 63 140 034 62 981 285
Taxeringsvarde
Byggnader 34 000 000 34 000 600
Mark 39 000 000 39 000 000
73 000 000 73 000 000
Bostader 73000 000 73 000 000
Lokaler - :
73 000 000 73 000 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt
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Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkier

2011 2010
Forutbetald el 15473 -
Tomtratteavgald 73500 -
Trygg Hansa 44 433 -
ComHem 3424 -
Ovrigt 8370 77 762
145 200 77762
Not 9 Kassa och bank
Kassa 1775 1775
SHB, Bank - 3264 336
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Steckholm AB 656 047 101 931
657 822 3 368 042
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt egel kapital
Upp-  Fond for
latelse vtire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resuftat resuitat Summa
Belopp vid
arets ingang 43389414 10147 522 815634 -1423346 -118786 55283 007
Disposition enligt
stdmmobeslut -81 000 -37 786 118 786
Forsalining av lagenhet 2 159 953 4 980 547
Arets resultat -1 440 -1 440
Belopp vid arets
utgang 45 549 367 15128 069 734634 1461132 -1 440
63 884 639 -1 426 760 62 457 879
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering /  Skuldbelopp
L angivare slutbetaining Rénta 2011-12-31 upplaning 2010-12-31
Swedbank Hypotek 1 000 000 -9 700 000 10 700 000

1 000 000 -9 700 000 10 700 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkier

2011 2010
Férutbetalda hyror och avgifter 162 401 126 969
Rantor 379 41 974
Svenska Stadgruppen 4 531 -
IL Recycling 2371 -
Revisionsarvode 13 GO0 -
Fortum EI 30690 -
Fortum Fjarrvérme 63 719 -
Fastighetsagarna Stockholm 10 058 =
Styrelsearvode 6 993 -
Ovrigt - 121 482
294 142 290 425

Underskrifter

2012- @ZA ¥ 6/
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Cegitia Skald Kordelius Ulrika Hiellstrém Nilsson

B)eatrice Terling

AL ) x,j

Min revisionsberattelse har lamnats 2012- - T

! Fra

I i : \.,H...:,'!- &
Jan-Safvelin .\,

Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Midgard 27
Org nr 769604-0786

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Midgéard 27 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att uppriilta en &rsredovisning som ger en riitvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen pad grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder krédver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéirder som ska utftras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de dclar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur féreningen uppriittar &rsredovisningen fr ait ge en réttvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som #r #ndamalsenliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av #dndamdlsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som  har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat fSrslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Midgéard 27 for ar
2011.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ckonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag {or mitt uttalande om styreisens forslag till dispositioner betrdffande freningens
vinst eller térlust har jag granskat om forslaget dr térenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag t6r mitt vttalande om ansvarstrihet har jag utSver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgérder och t&rhallanden 1 féreningen f6r att kunna beddma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot f6reningen. Jag har #dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med lagen om eckonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tiltrdckliga och dndamalsenliga som grund {or
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i [6rvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

TF Ly

Stockholm den - / f/I/ 2012

Ian E 1k Safvelm
Aukt revisor

Pepparviigen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 81 . Fax: 08-743 03 83
E-post: janerik{@safvelin.se



