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Forvaltningsberattelse 2010

Styrelsen for Brf Midgard 27, 769604-0786 far harmed avge arsredovisning for 2010, féreningens
tionde rakenskapsar.

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medliemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Midgard 27 i Stockholms kommun. Byggnaderna ar ursprungligen
uppférda under ar 1900/01. De har totalrenoverats ar 1986/87 med nya vatten- och
avloppsstammar och ny el. Féreningen kopte i slutet av 2001 fastigheten av Familjebostader.

Féreningen har totalt 53 lidgenheter (boarea 3302 kvm) varav sex (2011-04-01) stycken &r
hyresratter (boarea 315 kvm, 10%). Den totala arean for foreningen dr 4137 kvm, inklusive trapphus,
yttervdggar m.m. Den oinredda vinden i gardshusen samt de fem kallarna ar inte medraknade.

Fastigheten ar byggd pa en tomtratt. Byggnaderna bestar av tvd sammanbyggda flerbostadshus mot
gatan med fem vaningar ovan mark med inredd vind och kallare, samt tva sammanbyggda
flerbostadshus mot garden med fyra vaningar ovan mark med kéllare och oinredd vind. Det finns
dessutom tva stycken gardar och fyra stycken hissar.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos If Skadeforsakringar, forsakringsnummer NOO0652-3138-10.
Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm, medlemsnummer 33814,

Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 0,25% av anskaffningsvérdet. Avskrivningar pd inventarier
gors med 10% av anskaffningsvdrdet. Avsattning till Yttre fond sker enligt foreningens stadgar med
0,3% av taxeringsvardet.

Aktiviteter

Foreningens styrelse holl 14 stycken protokollférda méten under rakenskapsaret. Under aret har en
var- respektive en hoststadning genomforts med god nérvaro. Ett antal informationsbrev har delats
ut till medlemmar och hyresgaster, dessutom har hemsidan www.brfmidgard27.se ater tagits i bruk
dér all information om foreningen finns tillganglig.

Under aret har en hyresratt upplatits till dess hyresgaster vilket inbringade 3,35 miljoner kr till
foreningen. Den andra hyresratten som uppléts berodde pa en avhysning som avgjordes i
Hyresndmnden pga en lang otillaten andrahandsuthyrning - lagenheten saldes {upplats) for 3,10
miljoner kr. Dessutom har foreningen erbjudit avflyttningsbidrag till en hyresgédst som darmed valde
att flytta. Denna ldgenhet stod vid arsskiftet 2009/10 tom men har under 2011 upplatits for 3,4
miljoner kr {ej i denna arsredovisning). Ldgenheterna har tillsammans inbringat 9,85 miljoner kr till
foreningens balansrakning (uppdelat under 2010-2011) men har ocksa inneburit intdktsbortfall och

kostnader som reflekteras i resultatrékningen for 2010.
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Styrelsens vindsgrupp kommer under 2011 erbjuda ravinden ovan gdrdshusen till férséljning efter
beslut pa extrastimma i januari 2010, Separata vindsmdten har hallits och protokoliférts under hela
aret.

Energideklarationen och radonmitningen har slutforts med tilifredsstéllande resultat. Under 2009
genomfordes den obligatoriska ventilationskontrollen i hela fastigheten, dér de slutgiltiga
anmirkningarna kommer att dtgardas under 2011.

| samband med varstindningen blev triden beskurna och en omfattande rattsanering gjordes i
killarna under gatuhuset med mycket gott resultat. Fem balkonger i fyra idgenheter blev klara under
februari 2010. Darmed har féreningen 27 balkonger i 24 lagenheter, samt de batkonger som den
utanpaliggande hissen ansluter till.

Under rikenskapsaret 2010 har en andrahandsuthyrning godkants av styrelsen {ldgenhet 590},

Foreningens fastighetslin och nyckeltal, 20881231

Bank Lénenummer  Léan 10-01-01 Lan 10-12-31 Lan 11-04-29 Bindningstid  Rénta
Swedbank 265503618  3.150.000 300.000 avslutat 3 mén -
Swedbank 265 503 611 5.500.000 5.200.000 avslutat 3 mén -
Swedbank 265673867  5.200.000 5.200.000 5.200.000 2 &r (11-09-27)2,37%

Féreningens avgift 3r pd 577 kr per bostadsratts-kvm och &r, medan hyran 8r 1293 kr per
hyresratts-kvm och &r. Dessa uppgifter baseras pé april 2011.

In- och uttridde av medlemmar

Under riakenskapsaret har 11 dverldtelser och tv3 upplatelser skett, med ett genomsnittligt pris pa

60 095 kr per kvm,

Lgh.nr sdljare kopare kvm
181-595 Klason/Lonner Ryderfelt/Grandelius 85
181-587 Gardefelt/Linden  Andersson/Backlund 52
181-599 Borg/Léfroth Jansson 42
181-602 Segelman Lo6f/Nylund 85
181-604 Arama/Strom O'Grady 81
181-606 Lindahl Lundell/Slusne 40
181-608 Ekstedt Bernett/Bang-Hoffman 54
181-614 Elwin/Matejic Borekuli 83
181-617 Churchili/Karlsson  Ermling 39
181-624 Fageriund Terling 85
181-641 Lawton Klang/Nilsson 39

valkomna till foreningen!
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2010-03-25 haft fljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter:

lgor Matejic, 614 (avgétt under aret)
Cecilia Kordelius Skdld, 621
Eleonora Gounaropoulos Undin, 616
£lisabet Klason. 595 (avgitt under ret) =
Henning Hogstrém, 632 '
Suppleanter:
Henrik Séderberg, 610
Anna Ohlin, 637

Revisor

Ordinarie revisor: Extern revisor lan Erik Séfvelin, Sdfvelins Revision AB.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Wingvist & Osterling AB.

Fran och med den 1 januari 2011 skéter Fastighetsigarna Stockholm om den ekonomiska
farvaltningen,

Teknisk férvaltning

Skoéts i forsta hand av Torbjérn Reithe, TR-Inredningar, | kombination med inhyrda tjdnster av
externa firmor.

| augusti bytte foreningen till Jensen Fastighetsskotsel, org nr 556598-7137.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2010-03-25. En extra stdmma hblls 2010-01-28 dar
vindsbyggnation, stadgedndringar och ventilationsreng0ring togs upp.

Ordinarie foreningsstimma kommer att hallas i maj 2011,
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Disposition av bolagets vinst eller foriust

411

Belopp i kr
Styrelsen foresl3r att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1423 347
drets resultat -118 785
Totalt -1542 132
disponeras for
ianspraktagande av yttre fond -300 000
avsittning till yttre fond, 0,3 % av taxeringsvérdet 219 000
halanseras | ny rakning -1461 132
Surmma -1 542 132

Vad betraffar foretagets resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
Belopp i kronor om inget annat anges.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsatining 1 2 240 454 2273 891
2 240 454 2273891
Rérelsens kostnader
Reparation o underhall -152 819 -437 025
Tomtrattsavgald -294 000 -294 000
Driftskostnader 2 -982 648 -797 442
Férvaltningskostnader 3 -240 624 -162 036
Fastighetsférsékring -39 138 -33 975
Fastighetsskatt -67 681 -87 416
Avskrivningar enfigt plan -322 672 -221 791
Rérelseresultat 140 972 260 2086
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 718 1450
Rintekostnader och fiknande resultatposter -260 476 -517 397
Resultat efter finansiella poster -118 786 -255 741
Resultat fore skatt -118 786 -255 741
Arets resuitat -118 786 -255 741
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Balansrdkning

Belopp I kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 4 82 981 285 62 335814

Inventarier 5 119 731 153 335
63 101 016 62 488 949

Summa anldggningstiligangar 63 101 016 62 488 949

Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 1336 -

Ovriga fordringar 6 67 444 170

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 77 762 120 682

146 542 120 852

Kassa och bank 3368 042 465 657

Summa omséttningstillgangar 3514 584 586 509

SUMMA TILLGANGAR 66 615 600 63 075 458

LN
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 43 389 414 41 535155

Uppléatelseavgifter 10 147 522 5 606 031

Kapitaltillskott 2 472 569 2072 869

Yitre fond 815634 932 834
56 825 139 50 146 689

Fritt eget kapital

Balanserad vinst / forlust -1423 346 -1 284 604

Arets resuitat -118 786 255 741
-1 842 132 -1 540 345

Summa eget kapital 55283 007 48 606 344

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 9 10 700 000 13 850 000
10 700 000 13 850 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 206 952 226 546

Skatteskulder 135 097 B7 447

Owriga skulder 118 119

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 290 425 325 003

632 593 619 115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 615 600 63 075 459

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2010-12-31 2009-12-31

Panter och sékerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
AnsvarsiSrbindelser inga Inga
p
L)
;/” 4 N
4
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Kassaflédesanalys

2010-01-01- 2009-01-01-
Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
Den Topande verksamheten
Resuitat efter finansielia poster -118 786 -255 741
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 322 572 221791

203 786 -33 850

Kassafldode fran den I6pande verksamheten fére 203 786 -33 950
forandringar av rérelsekapltal
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
anfng(-)lminskning (+) av rérelsefordringar -25 890 209 551
Okning(+)Minskning {-) av rorelseskulder 13478 -325 493
Kassaflde fran den I6pande verksamheten 191 574 -149 892
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstiigangar -834 639 -438 968
Kassaflbde fran investeringsverksamheten -834 639 -436 968
Finansieringsverksamheten
Upplatelse lagenheter 6 395 750 3 300 000
Inbetalda kapitaltiliskott 399 700 169 426
Amortering av laneskulder -3 150 00O -3 300 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 3 645 450 169 426
Arets kassafidde 2902 385 -417 434
Likvida medel vid arets borjan 465 657 883 091
Likvida medel vid arets slut 3 368 042 465 657
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Noter

Not 1 Nettoomsiéttning

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter 178645768 1584 480
Hyror 506 781 676 211
Cvriga intakter 87 898 13 200
Oresutjamning 7
2 240 454 2273 891
Not 2 Driftskostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
El g5 443 83697
Vatten 51390 47 009
Vérme 530 540 450 865
Fastighetsskotsel 40 155 42 000
Snoskottning 10 630 5119
Stéadning 64 444 56 800
Sopor 74 418 61337
Hissbesiktning 5755 4 331
OVK-besikining 25175
Inkop material 21483
Tradgardsskotse! 12 325
Kabel-TV/ internet kommunikation 13663 12 648
Ovrigt 1035 8 462
Ovriga utgifter, kopta tjanster, Anticimex AB 681 387
982 648 797 443
Not 3 Férvaitningskostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 20089-12-31
Administrativ torvalining 72980 72 980
konsuitarvode W&0 17 451 13 812
Konsultarvoden 71454 29 156
Styrelsearvoden 4 995 5 984
Revisionskostnader 11719 13063
Serviceavgifter , Fastighelséagarna 4 971 4 488
Ovriga Administrationskostnader 16 679 22 545
Advokatkostnader 40 375
240 624 162 036
1
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Not 4 Byggnader
2010-12-31 2009-12-31

Ackimulerade anskafiningsvarden:

-Vid arets bdrjan 60 989 550 60 989 550
-Balkonger 2 532629 1983 504
- Arets anskaffningar 420 000
-Tillkommande balkonger 338 850
- Ventilation , 284 364

84 226 543 63 291 904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borian -956 290 -768 101
-Arets avskrivning enligt plan -288 968 -188 189

-1 245 2568 -956 290
Redovisat vérde vid arets slut 62 981 285 62 335614
Taxeringsvérde byggnader: 34 000 000 32 000 600
Taxeringsvarde mark: 39 000 000 29 000 000

73 060 000 61 000 000

Not 5 Inventarier
2010-12-31 2009-12-31

Adkumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 237 918 139 800

-Nyanskaffningar 98 118
237 918 237 918

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -84 583 -50 981

-Arets avskriviing enligt plan -33 604 -33 602
-118 187 -84 583

Redovisat vdrde vid arets slut 118 731 153 336

Not 6 Ovriga fordringar

2010-12-31 2009-12-31
Fordran skattekonto 67 444
Ovriga fordringar . 170

67 444 170

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2010-12-31 2009-12-31

Forutbetald forsakring - 35107
Férutbetald tomtrattsavgald 73 500 73 500
Ovriga forutbetalda kostnader 4262 12 075
77 762 120 682

£

{
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Not 8 Eget kapital

1111y

Insatser/
Upplételseavgifier/ Yitre Balanserat Arets
Kapitaltiliskott Fond restftat resultat
Vid arels bérjan 45214 055 932 634 -1234 604 -255 741
Insatser 1854 259
Upplateleavgifter 4 541 491
Kapitaltiliskott 399 700
Disposition enl stémmobesiut 183 000 -183 000
Till balanserat resultat -255 741 255741
lansprékstagande av yttre fond -300 000 299 999
Arets resultat -118 786
Vid arets slut 56 009 505 815634 -1 423 346 -118 786
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2010-12-31 2009-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 10 700 000 13 850 000
10 700 000 13 850 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2010-12-31 2009-12-31
Farutbetalda hyror/avgitter 126 969 188579
Upplupna réntor 41974 38 244
Qvriga poster 121 482 98 180
290 425 325 003
Underskrifter
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revisionsbyra ab -

REVISIONSBERATTELSE

foreningsstimman i

Brf Midgard 27
Org.r. 769604-0786

Jag har granskat arsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens forvaltning for ar 2010,
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r ridkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om arsredovisningen och {6rvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomftrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och amman information i rikenskapshandlingarna. 1 en
revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande har jag granskat vésentliga beslut, protokoll, &tgirder och forhéllanden i
féreningen for att kunna bedtéma om nagon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i
strid mot lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund {6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaliningsberdttelsen dr [Srenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatriikningen och balansrikningen,
behandlar forlusten enligt férslaget i forvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfithet for rékenskapsaret.

3

den {3,/ 72011
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Pepparvigen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 81 . Fax: 08-743 03 83
E-post: janerik/@safvelin.se




